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MEMORIAL DESCRITIVO DO RESIDENCIAL GRAN PARK
Descricao do Empreendimento

O Residencial Gran Park é um dos maiores empreendimentos imobiliarios
lancados na ultima década na Regiao Metropolitana de Belo Horizonte.

O Projeto tem como diferencial a topografia adequada, localizacdo e
acessibilidade, contemplando grandes avenidas de acesso, como Linha Verde -
MG 10 e via municipal de Vespasiano - Avenida Nossa Senhora das Gragas.

As duas vias possuem 20 metros de largura e foram dimensionadas para
garantir a excelente vazao do transito, tendo o projeto contemplado o controle do
trafico até a implantacdo total do empreendimento.

Residencial Gran Park cria um novo conceito para regido, um complexo
imobiliario que integra Areas Residenciais e Areas de Comércio e Servico.

Acessos

* 25 km do centro de Belo Horizonte

+ 15 km Lagoa da Pampulha

* 12 km do Novo Centro Administrativo

+ 10 km Aeroporto Internacional Tancredo Neves em Confins.

Descricao Produto

Os numeros de lotes totalizam 298 unidades, com area minima de 405 m?,
correspondendo a uma area de 138.472 m? assim classificados:

+ 291 lotes residenciais unifamiliares destinados a comercializacao;

* 5 |otes destinados a implantacdo da area comum - lazer (sede do clube, espaco
gourmet, academia), totalizando 2.597 m? *
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+ 2 lotes destinados a instalacao da portaria-guarita do Residencial, totalizando
1.032 m2*,

Os 5 lotes correspondem as unidades 9, 10, 11, 12 e 13 da Quadra 07 e seréo doados posteriormente pela Incorporadora a Associagao
de Moradores.

** Os 2 lotes correspondem as unidades 01 da quadra 12 e 01 da quadra 13 e serao doados posteriormente pela Incorporadora a
Associagao de Moradores.

* 174.802 m? de Areas Publicas* que correspondem:
* 56.136 m2de Areas Verde
»  94.924 m? de Sistema Viario
« 23.741 m2 de Areas Institucionais

* 19.609 m? de Area Remanescente**

*  Areas Pblicas serdo doadas para dominio puiblico no ato do registro do loteamento.

** Area Remanescente sera doada posteriommente pela Incorporadora para Associagéo de Moradores.

Descricao do Lazer

Os espacos de lazer estardo construidos em areas edificadas e areas descobertas,
caracterizadas como:

+ Parque linear com Trilhas de caminhada, bancos e equipamentos de ginastica.

« Espago gourmet com churrasqueira e forno de pizza;

* Espaco fithess equipado com aparelhos de ginastica;

» Espaco zen com sauna a vapor (alimentacdo elétrica), sala de descanso, sala
de massagem e vestiarios;

* Piscina adulto com raia e piscina infantil;

+ Playground com equipamentos em eucalipto incluindo 03 brinquedos;

» Quadra poliesportiva, ténis e futebol society (grama natural);

» Guarita com banheiro privativo;

+ Sala para administracdo com copa e depdsito;

» \Vestiarios para funcionarios.

Essas areas e suas respectivas benfeitorias estardo construidas nos lotes descritos

acima, sendo de uso exclusivo do Condominio Residencial Fechado que abrange os
298 lotes, devendo posteriormente serem doadas para Associacao de Moradores.

CTTT I I IS 3



Quadro de Areas das Edificacdes da Area Comum

[dentificagc@o da Edificagao

Area (m?) aproximada

Prédio Guarita da Portaria

15

Prédio Administragao 75
Prédio Clube 305
Quadras, Piscinas e playground D.500
Total de &rea construida D.985

Descritivo dos Acabamentos das Edificacoes

intertravado

intertravado

Portaria Administracdo Clube
Piso interno ceramica Ceramica ceramica
Passeio ao redor da
edificagéo - placa de
concreto pré-moldadas
L, . L, . - Estacionamento - brita
» Passeio e areas de estacio- |+ Passeio e areas de estacio-
ou cascalho
. namento em concreto e/oujnamento em concreto e/ou S
Piso externo * Piso piscina - pedra

ou ceramica

» Piso geral - grama
com placas

» Pistas de caminhada -
solo cimento

Paredes internas

» Bloco concreto emassada
ou gesso) e pintura com
inta a definir. Apenas o
panheiro sera revestido
com azulejo.

p Hall, Recepcéo, Depdsito e
Salas: bloco concreto emas-
sada (ou gesso) e pintura com
em tinta a definir.

b Copa e Banheiro: bloco con-
Creto emassada e revestido
com azulejo

Area "molhadas" do
gourmet, vestiarios lava-
Dos, sauna: bloco concreto
emassada e revestido com
azulejo
» Demais Ambientes: bloco
concreto emassada (ou
gesso) e pintura em tinta

adefinir.

Fachada Paredes, Pilares e vigas - textura
Forro » Pintura latex sobre laje de concreto e/ou gesso, quando for o caso.
< Area de lazer-telha ceramica;
Cobertura : .
» Guarita -laje plana
[impermeabilizada
squadrias » Aluminio natural fosco

Material elétrico

» Fiacao Pireli (ou similar) e Acabamentos Pial (ou similar)

. . T ~ . -1 s ilar)

Metais

» Metal cromado, linha basica Deca (ou similar)

oucas
Bancadas, soleiras e

rodapeés

» Linha basica Deca, Cecrisa (ou similar)




Tinta » Coral, Suvinil (ou similar)

Ceramicas ou ) , .

. » Portobelo, Eliana, Cecrisa (ou similar)
azulejos
Piscinas » Acabamento em lona ou vinil

» Ténis - piso asfaltico e /ou concreto e fechamento em tela galvanizada, iluminacao
vapor mercurio

Quadras » Poliesportiva - piso asfaltico e/ou concreto e fechamento em tela galvanizada, ilumi-
nacao vapor mercurio

» Futebol - piso grama natural.

O Clube ndo sera entregue com acessoOrios como mesas, cadeiras, espreguicadeiras,
armarios, geladeiras como toalhas, papeleiras, saboneteiras e etc, bem como nao € de

responsabilidade da Incorporadora a entrega do "enxoval'das areas comuns.

Entrega das Obras do Residencial Gran Park

+ Entrega da obra de urbanizacao: dezembro de 2010(1)(2)
 Entrega das obras Clube: dezembro 2011

(1) A liberagéo para inicio das construgdes das residéncias por parte dos conddminos nao esta vinculada a data de entrega da urbanizagéo pelo
empreendedor, estando essa condicionada a liberagéo da LO pela SUPRAM (Orgao Estadual Competente) e aprovagao dos projetos pela
Prefeitura. Somente o 6rgao publico pode emitir o Alvarg e liberar o inicio das construgoes.

(2) Na entrega das obras de urbanizagao esta incluindo o acesso pela Av. Nossa Senhora das Gragas. O Acesso pela Linha Verde ira depender

da aprovacao do Estado.

Seguranca

O Condominio Residencial sera entregue com fechamento perimetral em
muro de blocos de concreto com acabamento aparente e/ou telas, ambos com
concertina.

O controle de acessos sera através uma Unica portaria, equipada com portdes
eletrénicos e/ou cancelas (acesso veiculos), catraca (acesso pedestre) e cameras
para monitoramento e filmagem das entradas e saidas,



Os Acessos ao Condominio serdo subdivididos em:

+ 01 pista de Entrada exclusiva para visitantes

+ 01 pista de Entrada exclusiva para Moradores

» 01 pista Unica para Saida de todos os veiculos de passeio
» 01 pista entrada/saida para veiculos pesados

» 01 entrada/saida via catraca para pedestre

Coleta de lixo

A Associacao de Moradores sera responsavel pela coleta interna do lixo
(proveniente das casas e das areas comuns do condominio) e sua destinacao
final, por empresa especializada contratada, até local de armazenamento
indicado pelo Municipio. Caso seja de vontade da Associacdo e da Prefeitura, a
logistica da coleta podera ser alterada.

Telefonia

A responsabilidade pela rede de telefonia fixa para atendimento ao
empreendimento serd da Operadora que possui a concessao na localidade.

Arborizacao

A empresa entregara juntamente com as obras de infra-estrutura a arborizagao
das vias, optando preferencialmente pelo plantio de espécies nativas da regido.
Seréo plantadas arvores nas calcadas de dois lados das vias, sendo que no lado
onde houver rede de energia serdo plantadas arvores de pequeno porte.
Além disso, sera realizado o enriquecimento das Areas Verdes e da
Area Remanescente, valorizando o bem estar nas areas de convivio do
empreendimento.

Infraestrutura Urbana

 Sistema viario: As ruas serao entregues em conformidade com as dimensoes
e normas técnicas determinadas no projeto aprovado pela Prefeitura e demais
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orgaos publicos competentes. Serdo asfaltadas, com meio fio, sarjeta e boca
de lobo, garantindo eficiéncia nas solugées de drenagem de agua pluvial.

Os passeios serdo entregues com acabamento em cobertura vegetal. Os
cruzamentos das vias internas do condominio fechado receberédo tratamento
de piso diferenciado, para garantir maior seguranca no transito de pedestres.

* Rede de Esgotamento Sanitério: O projeto de esgoto e suas respectivas
obras de implantacao serdo executados pelo empreendedor, conforme
normas e diretrizes determinadas pela Concessionaria de Servico. Cabera a
Concessionaria Copasa, ap0s recebimento das obras, sua administracao e
manutengao.

« Rede de Abastecimento de Agua: O empreendedor executara a obra
completa da rede interna de abastecimento de dgua do loteamento e doara a
Copasa. Cabera a Concessionaria de Servico apds recebimento das obras, sua
administracao e manutencao.

* Rede de energia elétrica e iluminag&o publica: A empresa executara a obra
da rede de energia e iluminacéo publica e entregard a mesma a CEMIG, que
mantém a concessao na regiao.

Associacao de Moradores

 Analisar, aprovar os projetos e liberar o inicio das constru¢des das residéncias
somente apds a apresentacdo do Alvara e demais licencas emitidas pelos
orgaos competentes (Prefeitura, IEF, Ibama, etc).

» Realizar a coleta do lixo interna ao condominio e destind-lo até o local definido

pela Prefeitura.

» Comprar o enxoval das areas comuns, tais como: toalhas, papeleiras,
saboneteiras, mesas, cadeiras, espreguicadeiras, geladeiras, etc.



Prefeitura e demais Orgaos Publicos

« E responsabilidade da Prefeitura a aprovacao do projeto das residéncias, a
emisséo do alvara de obra e fiscalizagdo das construcoes.

» Fica a cargo dos 6rgdos ambientais o acompanhamento e fiscalizacao das
questées ambientais, como corte de arvores, queimadas.

Formatacao Juridica Legal do Residencial Gran Park

» O Residencial Gran Park sera representado por uma Pessoa Juridica,
formada pela Associacdo de Moradores em conjunto com a Incorporadora, e
regulamentada através de seu Estatuto e Regulamento Interno.

» Sera responsabilidade do empreendedor a Constituicdo da Pessoa Juridica e a

criagcéo do Regulamento Interno, ficando a cardo da Associagéo de Moradores
a Administrac&o do dia a dia do Condominio Residencial.

Disposicoes Gerais

N&o fizeram parte do processo de aprovacao e implantacdo do empreendimento

os itens descritos abaixo, mas vale ressaltar que a Incorporadora - Residencial
Park, apesar de ndo ser responsavel pela viabilidade dos mesmos, estara
trabalhando juntamente com parceiros na tentativa de efetivar os estudos.

 Viabilidade de Novos Acessos: Além do acesso j& definido no projeto aprovado
pelo Municipio, que prevé interligacao do empreendimento a Rua Municipal

Nossa Senhora das Gracas, e que tera sua obra executada pela Residencial Park,

estd sendo estudado, em parceria com empresas vizinhas como a VSE - Vale
Solucdes em Energia, um acesso com conexao direta a MG-10 ( Linha Verde)
contemplando algas de aceleracao e desaceleracao. A realizacao da obra desse
ultimo dependera principalmente da aprovacdo do DER. As duas avenidas
foram projetadas com 20m de largura. Ainda com intuito de garantir eficiéncia
no transito para os futuros moradores, estamos monitorando um projeto do
Governo do Estado de MG que prevé a criagao de um viaduto sobre a Linha
Verde, que faria uma nova interligacdo do Gran Park as grandes auto pistas do vetor
norte.
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+ Viabilidade do Pdlo de Negdcios - Centro Empresarial / Comercial e Hotel: Para
fomentar o desenvolvimento da regido e proporcionar maior conveniéncia

aos moradores do Gran Park, a Residencial Park desenvolveu um projeto com
conceito inovador, um Pélo de Negébcios com Areas Comerciais e Empresariais,

e estd buscando parcerias para viabilizacdo da construcdo. O projeto
contempla construcdo de pequenos edificios (4 a 5 andares) que abrigarao
lojas de conveniéncias e servicos, além de andares empresariais para locagao
de empresas e profissionais autbnomos. Esta em estudo a destinacdo de uma
area para instalacdo, no futuro, de um Hotel. Este projeto encontra-se em fase
de estudo de viabilidade podendo sofrer alteragbes na sua concepcéo.
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ESTATUTO DA ASSOCIAGAO

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DE FUNDACAO DA ASSOCIAGAO DO

RESIDENCIAL GRAN PARK

Aos 20 dias do més novembro 2009, as 08:00 horas, na Rua Bernardo Guimaraes,
n® 895, loja 01, Bairro Funcionarios, Cep.: 30.140-081, em Belo Horizonte,

Minas Gerais, realizou-se a Assembléia Geral de constituicdo da Associacao
Residencial Gran Park, com presenca da associada fundadora: Residencial Park
Empreendimentos Imobiliarios S/A.

INSTALACAO: Em face da presenca dos associados, instalou-se a assembléia
geral de constituicdo da associacdo, sob a presidéncia do Sr. Fernando Franga
Drumond, servindo como secretario o Sr. Marcio José Siqueira de Azevedo.
ORDEM DO DIA: O Presidente, ap0s instalar a assembléia, ressaltou que sua
finalidade era deliberar sobre: (1) fundagao da Associagdao, denominada
ASSOCIACAO RESIDENCIAL GRAN PARK, (2) a aprovacdo do Estatuto

da ASSOCIACAO RESIDENCIAL GRAN PARK, e (3) a eleicdo do Conselho
Administrativo e Fiscal. DELIBERACOES: Submetidas &s matérias acima
elencadas a discusséo e votacao, a assembléia deliberou, por unanimidade:

(1) & fundacdo da ASSOCIACAO RESIDENCIAL GRAN PARK, (2) & aprovacdo do
Estatuto da ASSOCIAGAO RESIDENCIAL GRAN PARK, com a seguinte redacéo:

CAPITULO | - DO NOME, SEDE, DURAGAO, AREA DE ATUACAO E
FINALIDADE SOCIAL

11 A ASSOCIAQAO Residencial Gran Park, doravante denominada simplesmente
ASSOCIACAO, fundada aos 20 de novembro de 2009, tem sede e foro no
Municipio de Vespasiano, Estado de Minas Gerais.

12. A ASSOCIAQAO é uma pessoa juridica de direito privado, sem fins lucrativos,
com tempo de duracao indeterminado.

1.3. AASSOCIAGAO ter4 como area de atuagao toda a area do Residencial Gran
Park, aprovado pela Prefeitura Municipal de Vespasiano/MG através do
Decreto n® 5.049 / 2009 de 17 de dezembro de 2009.

1.4. Constituem finalidades da ASSOCIACAO:

l.  Representar os Associados junto as entidades publicas e privadas.
I Atuar na defesa dos interesses dos Associados.
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lll.  Congregar os Associados na busca de solugOes para os problemas
comunitarios.

V. Cumprir e fazer cumprir este ESTATUTO, bem como o Regulamento
Interno do Empreendimento, que é parte integrante e complementar
deste ESTATUTO para todos os fins de direito.

V. Atuar na protecao e conservacao do meio ambiente do Empreendimento.

VI. Promover o bom relacionamento e o convivio entre os Associados, através
de atividades sociais, desportivas, recreativas, civicas e culturais.

VII. Gerir, administrativa e financeiramente, os recursos e os bens da
ASSOCIACAO.

VIll. Conservar, reparar, controlar e administrar as areas e bens publicos
e privados de utilizacao coletiva, conforme Regulamento Interno
mencionado no inciso IV supra.

IX. Regulamentar os direitos e obrigagbes dos Associados quanto aos bens
de uso comum existentes no Empreendimento.

X.  Administrar o fornecimento de agua potavel, de acordo com os termos
deste ESTATUTO, caso a rede de distribuicdo ndo seja responsabilidade da
concessionaria local.

Xl.  Preservar os atributos do projeto que cria caracteristicas para preservacao
ambiental e de seguranca do empreendimento.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os servicos prestados pela ASSOCIAGAO, no ambito do
Empreendimento, serao complementares aos servi¢os de responsabilidade do

poder publico e ndo implicarao em exercicio de poder de policia ou na supressao
da responsabilidade dos poderes publicos, inclusive no que tange aos servicos

de portaria, vigilancia e de fiscalizacéo de trafego e conferéncia de projetos.

PARAGRAFO SEGUNDO - N&o sera imputada & ASSOCIACAO qualquer
responsabilidade por atos ou fatos, delituosos ou ndo, casos fortuitos,
acidentes ou outros, que ocorrerem na Area Residencial, gque derivem direta ou
indiretamente de sua atuacao e prestacdo de servicos.

PARAGRAFO TERCEIRO - A ASSOCIACAO prestara os servicos de que trata este
subitem, bem como outros que se fizerem necessarios ao desempenho de suas
atribuicoes, diretamente ou através da contratacéo de terceiros.

PARAGRAFO QUARTO - Sem prejuizo do disposto no PARAGRAFO TERCEIRO
acima, a ASSOCIAQAO podera, no desempenho de suas atribuicdes, firmar convénios
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ou parcerias com os Poderes Publicos competentes ou com outras associacdes ou
entidades congéneres, visando diminuir custos e racionalizar a prestagao dos servigos.

CAPITULO Il - DOS ASSOCIADOS E SEUS DEPENDENTES E BENEFICIARIOS

2.1. O quadro social da ASSOCIAGAO é constituido das seguintes categorias de
Associados:

| - ASSOCIADA FUNDADORA: a qual é identificada como RESIDENCIAL
PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, com sede em Belo Horizonte/
MG, na Rua Bernardo Guimarées, n® 895 - loja 01, Bairro Funcionéarios, CEP
30140-081, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 08.856.109.0001/37, pessoa juridica
responsavel pela criacdo do empreendimento RESIDENCIAL GRAN PARK e
pela fundagio da ASSOCIAGAO DO RESIDENCIAL GRAN PARK e que entrega
para ser administrado pela mesma, o patriménio indicado no subitem 4.2
deste ESTATUTO.

Il - ASSOCIADOS EFETIVOS: pessoas fisicas ou juridicas que, ndo sendo a
Associada Fundadora, adquirem os direitos e as obrigacOes decorrentes de
sua adesdo a ASSOCIACAOQ, pela aquisicio do dominio de um ou mais imdveis
localizados dentro da area de atuagdo da ASSOCIACAO, mediante o registro
da propriedade em seu nome perante o Cartério de Registro de Iméveis
competente.

Il - ASSOCIADOS PRECARIOS: pessoas fisicas ou juridicas que, ndo
sendo a Associada Fundadora ou Associados Efetivos, adquirem a posse,
0 uUso e 0 gozo de um ou mais imoveis dentro da area de atuagéo da
ASSOCIACAO, por meio de promessa de compra e venda, particular
Ou n&o; ou por cessao de direitos e obrigacoes decorrentes de uma
promessa de compra e venda ja firmada, sem que, entretanto, tenha
havido a transferéncia definitiva da propriedade, ou seja, de seu dominio,

a qual somente estara finalizada quando do registro da escritura junto ao
Cartdrio de Registro de Imdveis competente.

2.2. A condicdo de Associada Fundadora podera ser transferida a terceiros, aos
quais serao transferidos os direitos e prerrogativas da Associada Fundadora
previstas neste ESTATUTO.

PARAGRAFO UNICO - E vedada a transferéncia da condicio de Associada
Fundadora para os adquirentes individuais dos lotes situados dentro do
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Empreendimento, os quais somente serdo admitidos na ASSOCIACAO como
Associados Efetivos ou Precarios.

2.3. Todo aquele que adquirir a condicdo de proprietario, promissario comprador,

cessionario ou promissario cessionario de direitos sobre um ou mais lotes,
independentemente do numero de lotes, adquirira, automaticamente,

a condicdo de Associado da ASSOCIACAO, na categoria de Associado
Efetivo ou Precario, de forma que a condicdo de Associado estara sempre
indissoluvelmente ligada a propriedade de um ou mais lotes, ndo podendo
ser transferida separadamente, de tal forma que, transferida, por qualquer
motivo, a condicdo de proprietario, promissario comprador, cessionario, ou
promissario cessionario de direitos sobre um ou mais lotes, a condicao de
Associado prevista neste ESTATUTO constituird, automaticamente, direito e
dever do novo adquirente desses direitos.

CAPITULO Ill - DOS DEVERES E DIREITOS DOS ASSOCIADOS

3.1. Sao deveres do Associado:

Envidar esforcos para a consecucio das finalidades da ASSOCIAGAO.
Comparecer a Assembléia Geral regularmente convocada.
Cumprir e fiscalizar o cumprimento deste ESTATUTO.

Obedecer e fazer obedecer aos documentos relacionados no inciso IV
do subitem 1.4 deste ESTATUTO, bem como os demais regulamentos e
documentos vierem a ser estabelecidos pela ASSOCIACAO.

Preservar o patriménio de uso comum dos Associados, zelando pela
moralidade e bons costumes na érea de atuagcdo da ASSOCIACAQ.

VI. Pagar as contribuicdes devidas 8 ASSOCIACAO.

VIL.

Nao utilizar de qualquer unidade autdnoma ou area da ASSOCIACAO como
via de acesso para locais fora da area de abrangéncia da ASSOCIACAO,
exceto a &rea comum de entrada, onde se localiza a portaria.

VIII. Votar na eleicdo do Conselho Administrativo e Fiscal.
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3.2. Sao direitos do Associado:

I.  Votar e ser votado, observando-se os impedimentos constantes deste
ESTATUTO.

ll.  Sugerir e propor as medidas que entender conveniente.
ll. Participar das atividades da ASSOCIACAO.
IV. Usufruir os servicos, beneficios e iniciativas da ASSOCIACAO.

V.  Usufruir sua propriedade, para fins exclusivamente residenciais,
obedecidas as normas de moralidade e bons costumes, bem como o
presente ESTATUTO, documentos relacionados no inciso IV do subitem 1.4 deste
ESTATUTO e demais regulamentos e documentos que vierem a ser
estabelecidos pela ASSOCIAGAO.

VI.  Usufruir, adequadamente, das areas de lazer e de uso comum que se
encontrem no ambito de atuacdo da ASSOCIACAO.

VI Examinar os livros de registro e arquivos da administracdo da ASSOCIACAO,
mediante solicitago escrita dirigida a Diretoria, a qual cabera designar
dia, hora, local, para o exame e prestacédo dos esclarecimentos pedidos.

VIIl. Convocar a Assembléia Geral nos casos e na forma previstos neste
ESTATUTO.

CAPITULO IV - DAS CONTRIBUICOES E PATRIMONIO

4.1. O patriménio da ASSOCIACAO ¢é constituido por bens, valores e créditos
existentes e relacionados nos livros e documentos préprios, bem como por
verbas, doagbes e contribuicoes que lhe sejam de qualquer forma destinadas.
4.2. A Associada Fundadora entregara para ser administrado pela ASSOCIACAO

0S seguintes bens:

Os lotes 9, 10, 11, 12 e 13 da Quadra 07 do Bairro Residencial Gran Park,
perfazendo uma area total de 2.597 m2 (dois mil, quinhentos e noventa e sete
metros quadrados) e ainda os lotes 01 da quadra 12 e lote 01 da quadra 13,
perfazendo uma area total de 1.032 m2(mil e trinta e dois metros quadrados),
destinados a construcéo do clube, portaria, sede administrativa, bem como
edificacdes de uso comum que se fagam necessarias e venham a ser construidas.

A Construcdo da Portaria de acesso, bem como as demais obras que se
comprometeram a realizar conforme "Promessa Particular de Compra e Venda
e/ou Memorial Descritivo" firmado pelos ASSOCIADOS e a Incorporadora,
RESIDENCIAL PARK EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - As areas e as benfeitorias referidas no subitem 4.2
supra, continuarao como propriedade da Associada Fundadora pelo prazo

de 05 (cinco) anos, contados a partir da data de término das obras de infra-
estrutura do Empreendimento. Findo este prazo, e desde que a ASSOCIACAO
esteja em pleno funcionamento, nos termos previstos neste ESTATUTO, a area

e as benfeitorias supracitadas passarao a ser automaticamente de propriedade

da ASSOCIACAO, para o que serdo adotados os procedimentos necessarios.

PARAGRAFO SEGUNDO - A ASSOCIACAQ, a partir do recebimento da posse das

areas e das benfeitorias referidas no subitem 4.2 supra, sera a unica responsavel
pela administracdo, custeio com sua manutencao, melhorias e reformas e
pagamento de todos os tributos, sem direito a reembolso junto a Associada
Fundadora.

4.3. Tendo em vista que a ASSOCIACAO contempla PESSOAS e ndo IMOVEIS,
sendo, inclusive, interesse geral estimular a existéncia de propriedades

maiores, para diminuir a taxa de ocupacao, fica expressamente consignado
gue a contribuicdo para pagamento das despesas ordinarias e extraordinarias
da ASSOCIAQAO serdo devidas, por cada Associado, de acordo com o numero
de lotes de sua propriedade dentro da area de atuacdo da ASSOCIACAO,
obedecendo-se o0 seguinte critério:

l. O Associado que possuir apenas um lote pagara em relacéo a este o valor
integral da cota.

Il. O Associado que possuir mais de um lote, pagara em relacao ao primeiro
o valor integral da cota, em relagéo ao segundo o valor correspondente a
50% (cinquienta por cento) do valor integral da cota devida pelo primeiro
lote, em relagdo ao terceiro 30% (trinta por cento) do valor integral da cota
devida pelo primeiro lote, e em relacao ao quarto em diante 10% (dez por
cento) do valor devido pelo primeiro.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O critério de descontos descrito em "II" s6 se aplica
mediante a verificagdo da finalidade dos imoveis, ou seja, se 0 Associado houver
construido no maximo uma Unica unidade unifamiliar nas suas unidades
privativas; independente do direito de ocupagéo ser unifamiliar.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em decorréncia do disposto no paragrafo precedente,
caso o Associado que ja possua uma unidade unifamiliar resolva vender ou
construir outra unidade, ele ndo mais se beneficiara do critério de descontos
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descrito em "ll", que deixara de Ihe ser aplicado automaticamente, ndo cabendo,
entretanto, a cobranga de contribuigOes e ou taxas retroativas.

PARAGRAFO TERCEIRO - O critério de descontos descrito em "II" ndo se aplica as
despesas extraordinarias da ASSOCIAGAO.

PARAGRAFO QUARTO - Caso o lote possua mais de um proprietario, estes deverdo
eleger um para representa-los, e este lote pagara o valor integral de uma cota.

4.4. Além do patriménio entregue pela Associada Fundadora, a ASSOCIACAO
recebera as contribuicbes pecuniarias mensais e obrigatdrias de seus membros
a seguir discriminadas:

} Contribuicdo dos Associados para pagamento das despesas ordinarias
e extraordinarias de cada lote ou residéncia, encontrado por meio do
rateio, de acordo com o critério definido no subitem 4.3 supra.

II. Tarifa a ser paga pelos Associados pelo fornecimento de agua, conforme
consumo apurado por hidrémetro, na hipotese do abastecimento de agua
ndo ser realizado pela concessionaria deste servico da regido, conforme
procedimento que vier a ser estabelecido pelo Conselho Administrativo
e Fiscal.

lll.  Taxa a ser cobrada para conferéncia dos projetos arquitetdnico, hidraulico,
elétrico e estrutural do imodvel a ser construido pelo Associado, sendo
devida uma para cada projeto analisado.

IV.  Contribuicdo para criar um fundo de reserva, no valor de até 5% (cinco por
cento) da contribuicdo ordinaria, a ela acrescida e cobrada mensalmente.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor de cada contribuicdo indicada neste subitem
sera definido pela Assembléia Geral, apds a apresentacao da proposta
orcamentdria a ser apresentada pelo Conselho Administrativo e Fiscal.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Fundo de Reserva estabelecido no inciso IV deste
subitem destina-se a cobrir despesas urgentes e nao previstas no orcamento
anual da ASSOCIACAO, bem como para cobrir as despesas previstas em
orcamento, mas cuja arrecadacao, devido ao inadimplemento dos Associados,
nao permita sejam honradas.

PARAGRAFO TERCEIRO - O Fundo de Reserva devera ser recolhido em uma
instituicdo bancaria a ser determinada pelo Conselho Administrativo e Fiscal,
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ficando em conta separada, ndo podendo o mesmo ultrapassar o limite de 20%
(vinte por cento) das despesas previstas para a proposta orgcamentaria anual.

PARAGRAFO QUARTO - Para efeito deste ESTATUTO, séo consideradas despesas
ordinarias, os gastos com portaria, area de lazer, sistema de seguranca e vigilancia,
limpeza, conservacao e reparagOes das partes e bens comuns, divisas externas, vias
de circulacdo, trilhas, reparos e conservacdo de mdveis, utensilios e equipamentos
pertencentes as areas comuns, e as da administracéo da ASSOCIAQAO, tais como
materiais, consumo de agua e luz, salarios, encargos trabalhistas, sociais e fiscais,
prémios de seguros dos bens comuns, tributos, etc, ASSOCIACAO.

PARAGRAFO QUINTO - Para efeito de aplicagdo deste ESTATUTO, sdo
consideradas despesas extraordindrias da ASSOCIACAO as decorrentes
de aquisicdes de imoOveis, obras ou servicos que envolvam melhorias e/ou
alteracOes significativas da situagdo existente, tais como a constru¢do de novas
dependéncias nas areas comum, ainda, as de aquisicdo e aluguel de veiculos

e equipamentos para utilizagdo especifica na manutencéo e seguranca da
ASSOCIACAO e outras autorizadas pelas Assembléias Gerais Extraordinarias.

4.5. Os Associados em atraso com o pagamento das respectivas contribuicoes
ficardo automaticamente sujeitos a correcdo monetaria do débito, acrescido

de multa de 10% (dez por cento) e juros de mora de 1%(um por cento) ao més,
tudo corrigido pelo Indice Geral de Prego - Disponibilidade Interna (IGP-DI),

coletado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas, contados a partir da data do
vencimento do respectivo prazo, independentemente de interpelacao judicial
ou extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Apds 90 (noventa) dias de atraso no pagamento
das contribuicdes, a multa sera elevada para 20% (vinte por cento), podendo
a ASSOCIA(}AO, através do Conselho Administrativo e Fiscal, autorizar a
cobranca da divida judicialmente, hipotese em que, além da multa referida,
juros moratérios e corre¢do monetaria, ficard o Associado faltoso sujeito ao
pagamento das custas e honorarios advocaticios, estes a base de 20% (vinte
por cento) sobre o total do débito.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Associado que estiver a mais de 90(noventa)
dias inadimplente com o pagamento de qualquer contribuicdo devida a
ASSOCIAQAO, consecutiva ou ndo, perdera o direito de usufruir os beneficios
assegurados aos Associados.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Na hipétese do indice estipulado no caput desta clausula
tornar-se indisponivel ou ocorrer a impossibilidade ou impedimento de sua utilizagcéo,

ele sera substituido pelo indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M), ou, caso este indice
ndo possa ser utilizado, pelo indice de Precos ao Consumidor (IPC), ambos coletados

pela Fundagao Getulio Vargas ou, caso nenhum destes indices possa ser utilizado,

por outro escolhido pela Diretoria da ASSOCIACAO e que traduza a desvalorizagéo

do poder de compra da moeda legal, recaindo tal escolha preferencialmente em outro
indice divulgado pela referida Fundacao.

4.6. A Associada Fundadora, pelo fato de ter entregado & ASSOCIAGAO os bens
imdveis descritos no subitem 4.2 supra, gozara de isencdo do pagamento
de quaisquer outras contribuicdes, além das previstas neste ESTATUTO, que
venham a ser criadas pela Assembléia Geral da ASSOCIACAO ou pelo
Conselho

Administrativo e Fiscal, independentemente do nome que possam ter.

CAPITULO V - DOS ORGAOS QUE COMPOEM A ASSOCIAGAO E SUA
COMPETENCIA

5.1. Sa0 drgdos da ASSOCIACAO:

|. Assembléia Geral;
[l. Conselho Administrativo e Fiscal;
Il. Gestor de Operacdes.

SECAO | - DA ASSEMBLEIA GERAL

5.2. A Assembléia Geral é o 6rgao maximo da ASSOCIACAO, sendo composta
pelos Associados em pleno gozo de seus direitos sociais.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os Associados serdo convocados para participarem da
Assembléia Geral por edital afixado na sede da ASSOCIACAO e publicado em
jornal de grande circulagéo na cidade onde esta localizado o Empreendimento,
ambos contendo a pauta dos trabalhos e serem divulgados/publicados com 30
(trinta) dias de antecedéncia em relacao a data de sua realizacéo.

PARAGRAFO SEGUNDO - Do edital e da correspondéncia constardo a Primeira
e a Segunda Convocagao, com um intervalo minimo de pelo menos 30 (trinta)
minutos entre as mesmas.
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PARAGRAFO TERCEIRO - A Assembléia Geral instala-se, em Primeira Convocacao,

com a presenca da maioria dos Associados, apuradas as presencas em livro
proprio, e em Segunda Convocacao com qualquer nimero de Associados.
PARAGRAFO QUARTO - N&o obstante a convocagdo da Assembléia se dar na forma
prevista no PARAGRAFO PRIMEIRO desta clausula, o Conselho Administrativo e
Fiscal da ASSOCIACAO expedir4, com 20 (vinte) dias de antecedéncia,
correspondéncia simples a todos os Associados, que para tanto deverdo manter os
seus enderecos permanentemente atualizados na ASSOCIACAO.

5.3. As decisdes da Assembléia Geral serdo tomadas pela maioria dos votos
dos presentes, exceto nos casos em que este ESTATUTO ou a Lei exigir quorum
especial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sera admitido o voto por procuragéo até o maximo de
01 (um) constituinte por procurador nomeado, sendo vedado, portanto, que
um mesmo procurador represente mais de um Associado na Assembléia Geral.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em todas as deliberacdes cada Associado ter4 tantos
votos quantos lotes possuir na area de atuacdo da ASSOCIACAO, exceto nas
votagOes que tenham por finalidade estabelecer o valor da contribuigao

para pagamento das despesas ordinarias, quando o voto serd computado na
proporcdo da contribuicdo de cada Associado, de acordo com o critério fixado no
subitem 4.3 supra.

5.4. As Assembléias Gerais serdo instaladas e presididas pelo Presidente do
Conselho Administrativo e Fiscal ou, caso este esteja concorrendo as eleigdes ou
esteja impedido de participar da Assembléia, por outro Associado com direito

a voto e que nao esteja concorrendo as eleigbes, escolhido pelos membros do
Conselho Administrativo e Fiscal presentes. Cabera ao Presidente da Assembléia
convocar um dos presentes para secretariar os trabalhos, observando-se os

mesmos critérios de impedimento aqui estabelecidos para escolha do préprio
Presidente.

5.5. A Assembléia Geral reunir-se-a:

| Ordinariamente, a cada 1 (um) ano, na primeira quinzena do més de marco,
para eleger o Conselho Administrativo e Fiscal.

Il.  Ordinariamente, na primeira quinzena do més de maio de cada ano,
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para avaliar o desempenho dos Servicos Estratégicos e para o efeito de
discutir e aprovar o relatério das contas do exercicio financeiro do ano
anterior e para aprovar o0 orcamento do ano seguinte, segundo proposta
apresentada pelo Conselho Administrativo e Fiscal.

Extraordinariamente, a qualquer tempo, obedecido ao disposto neste
ESTATUTO, quando convocada pela Associada Fundadora, pelo Presidente
do Conselho Administrativo e Fiscal, pela maioria dos integrantes do
Conselho Administrativo e Fiscal, ou por, no minimo, 20% (vinte por cento)
dos votos dos Associados em pleno gozo de seus direitos sociais.

5.6. E da competéncia exclusiva da Assembléia Geral:

VI.

VII.

VIIL.

Eleger os membros efetivos do Conselho Administrativo e Fiscal,
dando-lhes posse.

Discutir as propostas orcamentarias e votar a contratacdo dos Servigos
Estratégicos da ASSOCIACAO.

Discutir e votar as propostas orcamentarias do Conselho Administrativo e Fiscal.

Suspender, mediante o voto de pelo menos 1/2 (metade) de todos

os Associados com direito a voto, 0 exercicio de direitos de qualquer
Associado que tenha descumprido as disposicoes deste ESTATUTO ou dos
regulamentos da ASSOCIAGAO.

Decidir recursos contra as deliberacbes do Presidente do Conselho
Administrativo e Fiscal, arcando o perdedor com os custos totais da
deciséo, inclusive os da Assembléia convocada para a finalidade.

Autorizar o acréscimo na contribuicdo mensal de valores destinados a
cobertura de despesas extraordinarias.

Autorizar a alienagdo de bens imdveis da ASSOCIACAO, mediante o voto
favoravel de 4/5 (quatro quintos) dos votos validos.

Estabelecer e alterar o Regulamento Interno do Empreendimento, o qual
devera ser respeitado por todos os Associados.

Salvo quando este ESTATUTO definir quorum especial qualificado,
reformar o ESTATUTO, mediante o voto favoravel de, no minimo, 2/3

(dois tercos) dos Associados com direito a voto presentes a Assembléia
especialmente convocada para esse fim, nao podendo ela deliberar, em
primeira convocagao, sem a maioria absoluta dos Associados com direito
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a voto, ou com menos de 1/3 (um tergo) nas convocagdes seguintes.

X.  Dependera de aprovacdo da unanimidade dos Associados com direito a
voto:

Il. A alteracdo da forma e do critério de votacdo e de rateio das contribuicbes
para as despesas previstas neste ESTATUTO.

Il. A alteragdo das normas de utilizagdo do terreno, no que diz respeito a
afastamento, taxa de ocupacao, e o tipo de uso.

Xl Destituir, pelo voto favoravel de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos Associados
com direito a voto presente a Assembléia especialmente convocada para
esse fim, ndo podendo ela deliberar, em primeira convocacdo, sem a
maioria absoluta dos Associados com direito a voto, ou com menos de
1/3 (um tergo) nas convocagOes seguintes, qualquer membro do Conselho
Administrativo e Fiscal ou o Gestor de Operacdes, quando apurada a sua
improbidade, e indicar substituto em se tratando de membro do Conselho
Administrativo e Fiscal.

XIl. Extinguir a ASSOCIACAO e deliberar sobre o destino de seus bens, mediante
o voto de, no minimo, 4/5 (quatro quintos) dos Associados com direito a voto,
resguardados os direitos da Associada Fundadora de receber de volta a areas
descritas no subitem 4.2 supra, ou 0 equivalente a seu valor de mercado em
bens localizados nessa area, caso a ASSOCIAQAO tenha edificado benfeitorias.

Xll. Sera exigido o voto favoravel da maioria simples dos votos validos
presentes para aprovar as demais matérias nao relacionadas acima.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Sao considerados Servigos Estratégicos da ASSOCIACAO
aqueles servicos que envolvam a prestacdo de servicos na area de seguranca,
conservacao e/ou limpeza, mesmo que contratados separadamente; bem

como todo o servico terceirizado que represente mais de 30% (trinta por cento)

das despesas ordinarias mensais.

PARAGRAFO SEGUNDO - Além do disposto no "caput" deste subitem, a
Assembléiq Geral € soberana para decidir qualquer matéria de interesse da
ASSOCIACAOQ desde que constante em sua pauta de convocagéo.

PARAGRAFO TERCEIRO - N&o poderdo tomar parte nas Assembléias e as suas
fracOes nédo serdo computadas para base de calculo do quorum necessario

para qualquer deliberagao os Associados que estiverem em atraso no
pagamento de suas contribuicdes a Associacao ou de multas que lhe tenham
sido impostas pela Administracao.
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5.7. As deliberacoes da Assembléia Geral serdo publicadas em quadro proprio
na sede social da ASSOCIAQAO, registradas no livro de ata, criado para esse fim
e comunicadas por correspondéncia simples a cada Associado, no prazo de 20

(vinte) dias contados da data da reunido.

SECAOQ Il - DO CONSELHO ADMINISTRATIVO E FISCAL

5.8. A ASSOCIAGAO tera um Conselho Administrativo e Fiscal composto de 06

(seis) Associados, eleitos pela Assembléia Geral para um mandato de 01 (um)
ano, podendo ser reeleitos para mais mandatos consecutivos, e pela Associada
Fundadora, todos considerados para fins do disposto neste Estatuto como
membros efetivos.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Logo ap6s a eleicdo, e sempre que necessario, o Conselho
devera se reunir e, através dos votos dos membros efetivos, nomear um Presidente.

PARAGRAFO SEGUNDO - Até que seja realizada a Assembléia Geral Ordinaria
para a eleicao do Conselho Administrativo e Fiscal, prevista neste ESTATUTO,

a Associada Fundadora podera nomear provisoriamente os integrantes do
Conselho, Associados ou h&o.

PARAGRAFO TERCEIRO - A Associada Fundadora podera renunciar ao direito

de integrar o Conselho, desde que comunique sua intencao ao Presidente

do Conselho, hipétese em que ndo haverd sua substituicdo, permanecendo
o Conselho Administrativo e Fiscal composto apenas por 06 (seis) membros
efetivos.

5.9. O Conselho reunir-se-4, ordinariamente, a cada 03 (trés) meses, e
extraordinariamente, quando convocado pelo Presidente, pela maioria de seus
integrantes, pela Associada Fundadora, ou pela Assembléia Geral.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A falta ndo justificada a 03 (trés) reunides consecutivas
implicara na perda de mandato por parte de qualquer dos membros efetivos do
Conselho Administrativo e Fiscal, ndo se aplicando tal dispositivo a
Associada Fundadora.

PARAGRAFO SEGUNDO - As decisdes do Conselho serdo tomadas por maioria

simples de votos dos conselheiros presentes, cabendo ao Presidente, quando
houver necessidade, o voto de desempate.
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PARAGRAFO TERCEIRO - As deliberagdes do Conselho serdo registradas em ata,
em livro préprio criado para esse fim e afixadas na sede da ASSOCIACAQ no
prazo de 20 (vinte) dias.

5.10. Compete ao Presidente do Conselho Administrativo e Fiscal

Representar a ASSOCIAGAQ, em Juizo ou fora dele, em tudo que se referir
aos assuntos de interesse da ASSOCIAQAO, sendo o Unico autorizado, nos
termos deste ESTATUTO, para receber citagao e/ou notificacao.

Substituir o Gestor de Operagbes em suas faltas e impedimentos eventuais,
em todos os atos indicados neste ESTATUTO.

Assinar, juntamente com o Gestor de Operacdes, 0s cheques ou ordens de
pagamento.

Assinar, depois de autorizado pela Assembléia Geral, documentos que
impliguem na aliena¢do e/ou no gravame de 6nus reais de bens imoveis
pertencentes a ASSOCIAGAO.

Contratar advogado, mediante autorizacdo do Conselho Administrativo
e Fiscal, outorgando-lhe procuracao para defender os interesses da
ASSOCIACAO em juizo ou fora dele, inclusive para cobrar dos Associados
inadimplentes os valores devidos & ASSOCIACAO.

5.11. Compete ao Conselho Administrativo e Fiscal:

Examinar e emitir, anualmente, parecer sobre as contas do Gestor de
Operac0es, impugnando-as ou n&o.

Convocar a Assembléia Geral, quando julgar conveniente.

Deliberar previamente sobre o negdcio ou operacao financeira que
envolva mais de 20% (vinte por cento) do montante da arrecadagao
auferida no més anterior.

IV. Sugerir ao Gestor de Operacdes medidas que julgar necessarias ao bom

V.

cumprimento de suas finalidades.

Criar, quando necessario, comissdes especiais ou de inquérito compostas
de, no minimo, 03 (trés) e, no maximo, 05 (cinco) Associados.

VI.  Aprovar as prestacdes de contas do Gestor de Operagoes.

VIL.

Propor a criacdo dos regulamentos necessarios a construcdo, a ordem e ao
uso dos bens materiais no @mbito de atuagdo da ASSOCIACAO.
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VIII. Fixar a remuneracao de empregados da ASSOCIACAO.

IX. Determinar a cobranca, inclusive em juizo, de todas e quaisquer taxas
previstas neste ESTATUTO.

X. Definir valor da taxa para conferéncia do projeto arquiteténico, quando
solicitada a aprovacao da obra pelo Associado, podendo-se cobrar uma taxa
para cada projeto a ser analisado.

XIl. Destituir o Gestor de Operacdes, mediante reunido especifica convocada
para este fim, oportunidade em que se marcara uma data para que o
Gestor de Operagdes preste contas de sua gestao.

SECAO Il - DO GESTOR DE OPERACOES

5.12. A ASSOCIACAO tera um Gestor de Operacdes escolhido pelo Conselho
Administrativo e Fiscal para um mandato de 01 (um) ano, que podera ser renovado
por mais quantos mandatos o Conselho Administrativo e Fiscal julgar prudente.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O Gestor de Operagdes podera ser pessoa fisica ou
juridica, Associado ou n&o, podendo ter suas fungbes remuneradas, se assim

for decido em Assembléia, que inclusive devera definir o valor da remuneracgao.
Fica vedado ao Associado cumular os cargos de Presidente do Conselho
Administrativo e Fiscal com o de Gestor de Operacoes.

PARAGRAFO SEGUNDO - Na medida das necessidades, quando autorizado
pelo Conselho Administrativo e Fiscal, o Gestor de Operacdes podera ter
assessoramento técnico de profissional/empresa para tal fim contratado/a.

5.13. Cabe ao Gestor de Operacoes:

l. Assinar, juntamente com o Presidente do Conselho Administrativo e
Fiscal, os cheques ou ordens de pagamento de despesas contratadas
pela ASSOCIACAO.

Il. ~ Cumprir e fazer cumprir a lei, o presente ESTATUTO, e demais regulamentos
e documentos vierem a ser estabelecidos pela ASSOCIA(;AO, inclusive as
normas atinentes a construggo civil na area de atuacio da ASSOCIACAO,
examinando e aprovando as plantas que deverdo ser apresentadas pelos
Associados antes do inicio de quaisguer obras nos respectivos lotes.

. Admitir e demitir empregados, juntamente com o Conselho
Administrativo e Fiscal

IV.  Assinar, depois de autorizado pelo Conselho Administrativo e Fiscal, os
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VI

VI,

VIIL.

XI.

Xl

Xill.

XIV.

XVI.

XVII.

documentos que alienem e/ou gravem 0Onus sobre os bens mdveis de
propriedade da ASSOCIACAO.

Ordenar, autorizado pelo Conselho Administrativo e Fiscal, a contratacdo

de despesas ndo previstas no orcamento aprovado pela Assembléia Geral,
destinadas a realizacéo de obras, servicos ou contratacao de terceiros e

pessoal em carater de urgéncia, cujo valor ndo ultrapasse o limite de 80%
(oitenta por cento) do montante da arrecadacao auferida no més anterior.

Reunir-se com o Conselho Administrativo e Fiscal, ordinariamente, uma
vez por més, e, extraordinariamente, quando convocado.

Apresentar, ao final de seu mandato, relatério circunstanciado das
atividades da ASSOCIACAOQ, com a respectiva prestacdo de contas

e o parecer do Conselho Administrativo e Fiscal, para apreciagdo da
Assembléia Geral.

Propor a criagdo dos regulamentos necessarios a construgéo, a ordem e
ao uso dos bens materiais no @mbito de atuagao da ASSOCIACAO.

Superintender a Tesouraria, manter atualizado o Livro-Caixa, elaborar o
balancete e os relatérios financeiros mensais.

Promover a arrecadacgao das contribuicdes dos Associados e os valores
advindos da participacdo da ASSOCIACAO em qualquer outra fonte de
arrecadacao e o seu posterior depdsito em conta corrente, ou em aplicacao
financeira de baixo risco, perante a instituicao financeira, contratada pela
ASSOCIAGAO para tal finalidade.

Promover a manutengéo e preservacdo do ecossistema das areas da
ASSOCIACAO.

Promover, programar e divulgar as atividades desportivas e sociais na
area de atuacado da ASSOCIACAO.

Promover, por todos os meios, o congragamento entre os Associados,
planejando e coordenando medidas de integracdo e boa convivéncia na
area da ASSOCIAGAO.

Cuidar da preservacdo das areas destinadas ao esporte e ao lazer.

Planejar e coordenar todas as atividades necessarias a seguranca
comunitaria, na area da ASSOCIAGAO.

Planejar e coordenar todas as atividades relativas ao ordenamento e
seguranca do trafego viario interno na area da ASSOCIACAQ.

Fiscalizar e gerenciar todas as obras e servicos realizados nas areas de
uso comum.
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XVIII. Cuidar das construcdes e benfeitorias que pertencam a ASSOCIACAO.

XIX. Manter os servicos de manutencao e limpeza das areas de uso comum,
cuidando da preservacéo das vias publicas, das calcadas, dos jardirJS eem
especial dos mananciais que estejam dentro da area da ASSOCIACAO.

XX.  Conhecer as normas e posturas ambientais Municipais, bem como ter total
conhecimento das obrigagOes constantes do licenciamento ambiental
realizado pela incorporadora, bem como colocar em préatica as medidas de
controle propostas neste documento.

XXI. Cumprir e fazer cumprir a lei, o presente ESTATUTO, e demais regulamentos
e documentos que vierem a ser estabelecidos pela ASSOCIACAO, inclusive
as normas atinentes & construco civil na area de atuacdo da ASSOCIACAO,
examinando e aprovando as plantas que deverao ser apresentadas pelos
Associados antes do inicio de quaisquer obras nos respectivos lotes.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os atos do Gestor de Operacdes que fixarem receita,
despesa ou estabelecerem regulamentos estardo sujeitos a aprovagao do
Conselho Administrativo e Fiscal e/ou da Assembiléia, na forma deste ESTATUTO.

PARAGRAFO SEGUNDO - No caso de vacancia do cargo de Gestor de Operacdes,
devera o Conselho Administrativo e Fiscal nomear novo Gestor, no prazo
méaximo de 60 (sessenta) dias. Durante este periodo a ASSOCIACAO sera
Administrada pelo Conselho Administrativo e Fiscal, representado pela figura
do seu Presidente, que ndo fara jus a remuneracao do Gestor de Operacoes.

PARAGRAFO TERCEIRO - A todo tempo ¢ licito aos Associados, representando

a maioria absoluta dos votos daqueles que estiverem quites para com o
ASSOCIACAO, bem como ao Conselho Administrativo e Fiscal, destituir o Gestor de
Operacgbes, com ou sem justa causa, oportunidade em que se marcara uma data
para que o Gestor de Operac0es preste contas de sua gestéo.

PARAGRAFO QUARTO - O Gestor de OperagBes ndo é responsavel pessoalmente
pelas obrigacdes contraidas em nome da ASSOCIAGAO, desde que tenha agido no
exercicio regular de suas atribuicdes. Respondera, porém, pelos prejuizos a que der
causa por dolo ou culpa, bem como pelos atos que excederem as suas atribuicoes.

CAPITULO VI - DO EXERCICIO FINANCEIRO, RECEITAS E DESPESAS

6.1. O exercicio financeiro da ASSOCIACAO se iniciara em 1°de janeiro de cada
ano, encerrando-se em 31 de dezembro e sera disciplinado pelo or¢gamento,
aprovado pela Assembléia Geral.
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PARAGRAFO PRIMEIRO - A proposta orcamentaria serd elaborada pelo Conselho
Administrativo e Fiscal, devendo consignar as previsdes de receitas e despesas
para 0 ano seguinte.

PARAGRAFO SEGUNDO - A proposta orcamentaria sera apresentada pelo
Conselho Administrativo e Fiscal, para analise e aprovacéo da Assembléia Geral,
na primeira quinzena do més de dezembro do ano de sua vigéncia.

PARAGRAFO TERCEIRO - Caso a proposta de orcamento, por qualquer motivo,

nao tenha sido apresentada em tempo habil ou tenha sido rejeitada pela
Assembléia Geral, podera a Assembléia determinar a repeticdo do orgamento
imediatamente anterior, devidamente reajustado com base nos indices aplicaveis
a remuneracdo basica das cadernetas de poupanga ou, subsidiariamente, com
base em qualquer outro indice oficial escolhido pela Assembléia Geral, sem

prejuizo de complementacdes que vierem a ser decididas pela Assembléia
Geral.

6.2. A receita da ASSOCIACAO devera compreender todos os pagamentos
efetuados pelos Associados, conforme previsto neste ESTATUTO, bem como
toda e qualquer contribuicao, doacdo ou rendas eventuais recebidas pela
ASSOCIAGAOQ.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O valor das Taxas serdo estabelecidas anualmente

em funcdo das despesas e dos investimentos a serem realizados e resultara de
orcamento a ser submetido pelo Conselho Administrativo e Fiscal a deliberacao

da Assembléia Geral, cobrindo o periodo de 12 (doze) meses, a se iniciar em 1°

de janeiro de cada ano.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em casos especiais ou de urgéncia, o Conselho
Administrativo e Fiscal podera aumentar o valor das taxas e contribuicbes
aprovadas pela Assembléia Geral, ou criar novas taxas, "ad referendum" da
Assembléia Geral, que devera ser convocada para deliberar sobre 0 assunto em

prazo ndo superior a 45 (quarenta e cinco) dias, respeitando-se em qualquer
hiptese a excecdo estabelecida no subitem 4.4, paragrafos terceiro, quarto e
quinto; e sempre com a anuéncia do Conselho Administrativo e Fiscal.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Ressalvado o disposto no subitem 4.3, é expressamente
vedada a concessao de qualquer privilégio ou beneficio que importe em
isencao ou redugao da obrigacao de pagamento das Taxas devidas, que nao
tenha carater geral para todos os Associados.

6.3. Todo e qualquer recurso financeiro da ASSOCIACAO sera utilizado
exclusivamente para o custeio dos gastos da ASSOCIACAO, previsto em
orcamento aprovado em Assembléia Geral, ou para gastos outros, ainda que néo
orcados, mas aprovados previamente pela Assembléia Geral.

CAPITULO VIl - DAS ELEICOES

7.1. Os cargos dos membros que compdem o Conselho Administrativo e Fiscal
serdo preenchidos através de eleicdo, mediante voto por aclamacao de cada
Associado.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Caso exista dvida na eleicdo por aclamagao, sera
realizada votacao, através de voto, pessoal, direto e secreto.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em se tratando de Associado pessoa juridica, ele
sera representado por quem o0s seus atos constitutivos indicar, ou procurador
especialmente constituido para tal fim mediante instrumento publico.

7.2. As eleicOes gerais para escolha dos membros do Conselho Administrativo e
Fiscal serdo realizadas na Assembléia Geral prevista neste ESTATUTO, sendo
empossados os eleitos logo apds a proclamacao dos resultados.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Serdo considerados eleitos os que obtiverem maioria
dos votos.

PARAGRAFO SEGUNDO - Em caso de empate considerar-se-a eleito o Associado
mais antigo e, permanecendo o0 empate, sera eleito 0 Associado mais idoso.

PARAGRAFO TERCEIRO - As candidaturas do Conselho Administrativo e Fiscal
deverédo ser apresentadas individualmente, por escrito, com até 24 (vinte e
quatro) horas de antecedéncia em relacdo ao horario da primeira convocagao
da Assembléia Geral.

PARAGRAFO QUARTO - O pedido de inscrigio sera indeferido em relagdo ao
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candidato que nao preencher as condicoes de elegibilidade ou ndo apresentar
autorizacao expressa para sua candidatura.

PARAGRAFO QUINTO - Para acompanhar a votagdo e apuracdo, a Assembléia
podera indicar até 05 (cinco) fiscais, desde que estes ndo sejam candidatos.

7.3. O Conselho Administrativo e Fiscal, se entender necessario, editara uma
circular com o regulamento geral das eleicOes juntamente com o edital de sua
CONvocagao.

PARAGRAFO UNICO - Na solucdo de questdes eleitorais previstas nesta secdo
sera usada subsidiariamente a legislacao eleitoral vigente.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSIGOES GERAIS

8.1. O Conselho Administrativo e Fiscal mantera livro proprio, devidamente
registrado em Cartério de Registro Civil das Pessoas Juridicas, o qual tera
termo de abertura e encerramento e suas paginas numeradas, e destinar-se-a a
transcricao das atas da Assembléia Geral.

8.2. Além das penas cominadas na Lei, o Associado, diretamente ou através

de convidado ou parente, ainda que, transitéria ou eventualmente, prejudicar,
impedir, violar, destruir, criar embaragos no uso das coisas comuns, ou der
causa a prejuizos ou infringir qualquer clausula deste ESTATUTO, estara sujeito a
multa correspondente a até 05 (cinco) vezes a quantia da Taxa de ASSOCIACAO
ordinaria do més em que ocorrer o fato, devida a ASSOCIAQAO, sem prejuizo

das demais penalidades civeis e criminais de seu ato.

PARAGRAFO UNICO - A multa sera imposta e cobrada pelo Conselho
Administrativo e Fiscal.

8.3. O Associado, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com
quaisquer de seus deveres perante A ASSOCIACAO podera, por deliberagdo
de trés quartos dos Associados restantes, ser constrangido a pagar uma multa
correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a contribuicdo para as
despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragao,
independentemente das perdas e danos que se apurarem.

PARAGRAFO UNICO - O Associado ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os
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demais Associados ou possuidores, podera ser constrangido, também por
deliberacao de trés quartos dos Associados restantes, a pagar uma multa
correspondente ao décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas
condominiais, até ulterior deliberacao da Assembléia.

8.4. Nenhuma atividade comercial sera permitida na area da ASSOCIAQAO,
exceto na loja de conveniéncia, na area do Clube, e nas areas que expressamente
vierem a ser reservadas para tal fim pelo Conselho Administrativo e Fiscal da
ASSOCIACAO e aprovadas pela Assembléia Geral.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Fica expressamente ressalvado que as atividades
comerciais e empresariais da incorporadora, dentro de toda a area que esteja

ou possa a vir estar sob a influéncia da ASSOCIACAO, ndo estdo sujeitas a este
artigo, sendo-lhe permitido o exercicio das atividades comerciais e empresariais
vinculadas a implementacéo total do empreendimento.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica expressamente proibido a colocagdo de faixas,
placas, etc., dentro da ASSOCIAQAO, mesmo nas unidades condominiais privativas,
ressalvado material da Incorporadora, com o intuito de impedir a poluicdo visual.
PARAGRAFO TERCEIRO - Os Associados autorizam a Associada Fundadora a
realizar a divulgacéao promocional do Empreendimento, para isto podendo

realizar fotos e videos panoramicos de toda a area, contendo uma visao geral

das casas ja construidas, das areas comuns, e da entrada do Empreendimento.

8.5. Os Associados nao responderdo, individualmente, pelas obrigacGes sociais,
contratadas pela ASSOCIACAO.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

9.1. A ASSOCIACAO inicialmente sera representada e administrada pelo
Presidente do Conselho Administrativo e Fiscal nomeado pela Associada
Fundadora, que, juntamente com os demais membros efetivos do Conselho
Administrativo e Fiscal e o Gestor de Operaces, terdo seus mandatos provisérios

até a realizacdo da segunda Assembléia Geral que ird eleger os membros do
Conselho Administrativo e Fiscal.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Até a realizacio da segunda Assembléia, o Presidente

do Conselho Administrativo e Fiscal nomeado pela Associada Fundadora
podera firmar contratos para a prestacao de Servicos Estratégicos, em nome da
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ASSOCIAQAO; e agir com todos os poderes necessarios, inclusive os atribuidos
aos membros Conselho Administrativo e Fiscal e da Assembléia Geral.

PARAGRAFO SEGUNDO - Fica estipulado o prazo méaximo de 12 (doze) meses,
apos a entrega das obras pela Associada Fundadora para a realizacdo da
segunda Assembléia Geral.

9.2. As contribuicOes e taxas criadas neste ESTATUTO poderao ser exigidas a
partir do momento em que 0s servicos ou parte deles estiverem a disposicao
dos Associados, independentemente da realizacdo da segunda Assembléia
Geral.

9.3. A Associada Fundadora podera utilizar as vias publicas do
Empreendimento para transportar materiais e pessoal e também executar
servigos, em dias e horarios diferentes dos indicados no Regulamento Interno

e demais regulamentos e normas que venham a ser editados, destinados
a implementacao e manutencao das obras de urbanizacao de todo o
Empreendimento.

9.4. O presente ESTATUTO entra em vigor na data de seu registro.
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REGULAMENTO INTERNO DO RESIDENCIAL GRAN PARK

Este Regulamento Interno prevé normas regulamentares a serem adotadas
pela Associagdo do Residencial Gran Park, em toda a sua area de atuag&o,
principalmente ao que diz respeito a preservacdo do Meio Ambiente e execucao
de obras, ficando assim todos obrigados a respeita-lo e cumpri-lo na integra.

CAPITULO | - DAS CONDICOES GERAIS

Art. 1° - Qualquer dano causado pelo Associado, seus dependentes ou convidados,
nas areas comuns, ruas internas, areas sociais, prédios, veiculos ou instalagbes de
propriedade da Associacao, sera de responsabilidade do Associado.

Art. 2°- N&o € permitida qualquer atividade que ocasione prejuizo a saude, bemestar e
sossego dos Associados e/ou da populacdo de areas circunvizinhas, sendo
vedadas:

Qualquer atividade ruidosa que perturbe a boa convivéncia, bem como
musica alta, exceto nos eventos oficiais e nos locais designados pelo Gestor de
Operacoes;

A criacédo de abelhas e outros insetos que possam constituir ameacga ou perigo aos
Associados;

A criagao de equinos, caprinos e bovinos, bem como outros animas de médio

e grande porte.

Art. 3% E dever da Associacdo e dos Associados preservar a limpeza, a natureza
e a seguranca das areas da Associacao.

Art. 4°- As leis de transito, de ambito nacional, merecem atencédo especial,
devendo ser respeitadas as velocidades maximas constantes das placas de
sinalizagdo, bem como a conducgao de veiculos por pessoas nao habilitadas.

Art. 5°- Sera observado por todos os empregados da Associa¢do o horario de
trabalho contratualmente ajustado.

Art. 6°- O Associado que alugar sua casa devera previamente comunicar o fato

ao Conselho Administrativo e Fiscal, com dados de identificacdo do inquilino,
devendo o Associado estar obrigatoriamente em dia com suas contribui¢coes
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e taxas e ndo possuir qualquer pendéncia com a Associagao, sendo que o
inquilino devera ser incluso na Associagao.

Art. 7°- Os inquilinos seréao obrigados a respeitar este Regulamento e a
Convencao da Associagéo.

Paragrafo Unico - O pagamento das contribuicBes sobre o imével alugado
€ 6nus do Associado Proprietario, mesmo que a ele se obrigue o inquilino a
qualquer titulo.

Art. 8°- A entrada nas dependéncias da Associacdo (portaria principal) s6 sera
permitida através de autorizacdo dos proprietarios; e sera exigido de todos a
identificacdo através da apresentacdo de documento de identidade ou outro
similar.

Paragrafo Unico - Para a entrada nas areas de lazer da Associagdo podera ser
exigida a apresentacao de carteiras sociais, carteiras especiais ou convites
juntamente com documento de identidade, conforme conveniéncia e
determinagao da Associagao.

Art. 9°- Perderd o direito de obter convites, crachas ou qualquer outro beneficio
ou servico prestado pela Associacdo, o Associado que estiver em débito com as
contribuigbes e demais obrigacoes.

Art. 10- Sera suspensa a coleta de lixo do Associado que permanecer em débito

com as contribuicdes ou demais obrigagOes, por mais de 90 (noventa) dias, sem
prejuizo da adocgdo pelo Gestor de Operacdes da Associacao das providéncias
necessarias a cobranca judicial do débito.

Art. 11- E vedada a utilizac&o de areas comuns e sociais da Associacdo para
piqueniques, churrascos e similares; salvo em locais construidos com este
proposito.

Art. 12- E vedado o uso de alto falante ou quaisquer outros instrumentos, faixas
ou placas de propaganda, dentro da area da Associacido, exceto as placas de

avisos, previstos por lei.

Paragrafo Unico - Por ser a Residencial Park Empreendimentos Imobiliarios
S/A a INCORPORADORA do empreendimento, e sendo de interesse coletivo
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da Associagdo que a mesma promova a venda das unidades autbnomas de

sua propriedade, com o intuito de reduzir o numero de lotes vagos, fica a
referida empresa autorizada a colocar faixas e anuncios de vendas, utilizar de
fotos e imagens das areas comuns e das futuras construgdes, até que sejam
alienadas todas as areas pertencentes a ela, localizadas dentro do perimetro da
Associacao.

Art. 13 - A prestacao de servicos pela Associacdo, tais como, confeccao de
crachas, placas de numeracdo de casas, emissdo de convites e carteiras
sociais, autorizacdo de construcao, lixeiras, festividades, reservas de
mesas, recomposicdo de canaletas, tera seu custo arbitrado pelo Conselho
Administrativo e Fiscal e cobrado dos Associados beneficiados.

Paragrafo Unico - Qualquer dano ocasionado pelo transporte de bens, pessoas
ou coisas, de responsabilidade do Associado, no perimetro da Associagao,
devera ser por ele recomposto.

Art. 14 - Os casos omissos serdo objeto de consulta ao Conselho Administrativo
e Fiscal, que podera resolvé-los ou designar uma comissao de Associados para
no prazo de 10 (dez) dias apresentar proposta de solugéo para esse Conselho.

CAPITULO Il - DAS NORMAS DE CONSTRUCAOQ

Art. 15 - Nenhuma obra, construgdo ou demolicdo poderd iniciar-se dentro dos
limites da Associagéo, sem prévia autorizacao do Conselho Administrativo e
Fiscal da Associacdo, devendo ser fielmente observadas as disposi¢oes deste
Regulamento, o Estatuto, bem como a legislagao e as Posturas Municipais
aplicaveis.

Art. 16 - A licenca para construcdo sera dada apds a apresentacao do Alvara

da Prefeitura Municipal de Vespasiano, quando entdo poderao ser obtidos os
respectivos crachas para o pessoal de obra, sendo condicao indispensavel para
essa obtencao que o Associado esteja em dia com as Taxas e demais obrigacoes.

Art. 17- Ser&o dispensadas de licencas as construgdes de dependéncias ndo
destinadas a habitacao humana, tais como viveiros, cobertas com menos de

12 (doze) metros quadrados de area, abrigo, caramanchdes e quiosques, desde

gue obedecidos os recuos estabelecidos por este regulamento e somente se ja
existir construido no terreno o sistema de fossa séptica.
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Art. 18- As unidades autbnomas ou areas deverao ser demarcadas por topografo
habilitado, antes do inicio da construcao, sendo o servico feito as expensas do
proprietario da obra.

Paragrafo Unico - No caso de qualquer ddvida quanto aos limites e confrontagdes
das unidades autbnomas, o Associado devera contratar os servicos do topdgrafo
indicado pela INCORPORADORA, Residencial Park Empreendimentos S/A.

Art. 19- Somente sera permitida a entrada e saida de materiais de construgéo

do Associado que estiver em dia com suas obrigacdes e somente no horario de

8:00 as 17:00 horas, de segunda a sexta-feira, ficando vedada a entrada e saida
destes materiais aos finais de semana e dias feriados.

Art. 20- O Associado se obriga a comunicar ao Conselho Administrativo e Fiscal
o inicio e término da obra, devendo fazé-lo por escrito.

Art. 21- Fica reservado ao Conselho Administrativo e Fiscal, o direito de indagar a
destinacdo de uma obra no seu conjunto e nas suas partes, recusando-se a
aceitar o que for tido por inadequado ou inconveniente do ponto de vista da
seguranga, higiene, ou da construcao.

Art. 22- No projeto de arquitetura que acompanha o pedido de licenca a ser
apresentado ao Conselho Administrativo e Fiscal, para a sua aprovacido, deverdo
constar:

* n®dolote;

» taxa de ocupacao da unidade autbnoma;

* area de construcio;

« assinatura do Engenheiro Civil ou Arquiteto;
* assinatura do proprietario do terreno;

* local e data.

» ART referente ao projeto

Art. 23- O projeto de arquitetura devera ser entregue em 02 (duas) cdpias

dobradas e 01 (um) arquivo digital; sendo que 01 (uma) das cOpias e o arquivo
digital ficardo na Associagao.
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Art. 24 - Sao0 dados essenciais para a aprovagao de projetos:

+ planta de situacdo com precisa indicagdo das divisas confinantes da unidade
autdbnoma, encerrada em seu perimetro ao do logradouro publico, na escala
minima de 1:200;

+ planta baixa na escala minima de 1:50, de cada pavimento e das dependéncias;
« secdes longitudinais e transversais na escala minima de 1:50;

+ diagrama de fachada principal na escala minima de 1:50;

» diagrama de cobertura na escala minima de 1:100;

« peffil longitudinal e transversal do terreno;

* localizag&o da fossa séptica e sumidouro.

Art. 25- No projeto, em se tratando de reforma, indicar-se-&o com tinta preta
as partes existentes, com tinta carmim as partes a executar, com tinta amarela
aquelas a demolir.

Art. 26- Aprovado o projeto, o Conselho Administrativo e Fiscal devolvera ao
Conddmino uma cdpia, sempre com a assinatura do Gestor de Operacdes, ou
de outro responsavel, por delegacao.

Art. 27- A aprovacao do projeto pelo Conddémino ndo exime o responsavel pela obra
de cumprir, junto aos 6rgdos competentes, as exigéncias de praxe.

Art. 28- A taxa de ocupacédo das unidades autbnomas sera de no maximo de
60% (sessenta por cento) da area de cada lote, ou ainda, conforme Lei Municipal
observando sempre a mais restritiva.

Art. 29- Para a construcao deverao ser observados os seguintes recuos:

frente: minimo de 3 (trés) metros;
laterais: minimo de 1,5 (um e meio)metros das duas divisas;
fundo: minimo de 1,5 (um e meio) metros;

Paragrafo Primeiro - No caso de construgbes em mais de um terreno, prevalecem
os afastamentos a partir das confrontagées com terceiros, desde que estes
sejam unificados.



Paragrafo Segundo - O gabarito de altura maxima da ultima laje da construcao,
sera:

* 6 (seis) metros em relagdo ao nivel da rua, para terrenos em declive;

» Um plano paralelo do perfil do terreno, com 7 (sete) metros de altura para
terrenos em aclive.

Paragrafo Terceiro - Na hipétese de divergéncia deste Regulamento com a Lei
Municipal, prevalecera o que for mais restritivo.

Art. 30- As fachadas deverao apresentar um aspecto agradavel e harmonioso
em toda a construcao, incluindo-se na exigéncia as fachadas laterais e os
fundos, ficando vedada a utilizacdo de telhas de fibro-cimento aparentes,
metalicas e similares.

Paragrafo Primeiro - Fica vedada a construcao de casas do tipo popular, bem
como de ardédsia, pau-a-pique, barracos, e similares, sendo que poderdo ser
construidas casas de madeira desde que tenham dimensdes, isolamento,
acabamento e aparéncia compativeis com os padrdes de casas de alvenaria.

Paragrafo Segundo - O conjunto de edificacdes de cada unidade autbnoma
devera ter uma area minima de 100 (cem) metros quadrados.

Art. 31- Em cada unidade autbnoma somente sera permitida a construcdo de
uma residéncia e obras complementares (construcao unifamiliar).

Paragrafo Segundo - E vetada a construgdo de prédios, galpdes e outras obras
similares.

Art. 32- O fechamento das divisas devera ser de sebes vivas, madeira rustica, ou
telas de arame liso, sendo admitido gradil de fechamento, desde que a altura
nao ultrapasse 1,80m (um metro e oitenta centimetros) e seu estilo e
acabamento se harmonizem com a construgéo.

Paragrafo Primeiro - Ndo sera permitida a construgdo de muros divisérios

de alvenaria ou concreto-armado de qualquer tipo, nem cercas de arame
farpado, ressalvado os muros de arrimo estritamente necessarios a contencéo do
terreno.
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Paragrafo Segundo - Antes de dar inicio as obras a frente do lote devera estar
fechada com tapume de compensado de madeira, painéis de concreto pré
moldado, telhas ou similar; este fechamento devera ser construido também
nas laterais e fundos dos lotes, quando existir obras ou residenciais nestas
confrontagdes. O tapume devera ser mantido durante todo o periodo da obra.

Art. 33- Durante a construcdo ou reforma, o responsavel ndo podera:

Colocar ou despejar materiais nas ruas, passeios e areas comuns da Associagao;
utilizar de unidades auténomas, depois de concluida a obra, para guarda ou
despejos de entulhos de materiais de construcao;

despejar ou deixar entulho nas ruas e areas comuns da Associacao;

Art. 34- Concluida a obra, o responsavel devera deixar limpas todas as areas
circundantes a mesma.

Paragrafo Primeiro - Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias de sua conclusao e

nao tendo o responsavel promovido a limpeza, a Associacao providenciara
para que a mesma seja feita, sendo que as despesas serdo cobradas junto a
taxa de contribuicao.

Paragrafo Segundo - E vedado o uso de unidades autébnomas que ainda
constituem em lotes vagos para dep0ésito ou despejo de restos de materiais de
construcdo (entulhos), lixo, lenha e similares.

Paragrafo Terceiro - Ao término da obra o Associado devera instalar no passeio,
em frente a sua residéncia, lixeira para recolhimento de lixo nos padrdes
definidos pela Associagao.

Art. 35- Os Associados se obrigam a manter bem cuidados os jardins, os quintais, as
fachadas e as cercas divisorias.

Art. 36- A area frontal a cada unidade autbnoma, entre o alinhamento da rua

e o lote, conforme projeto da Associacdo, € de propriedade da Associagcao e
podera ser tratada e ajardinada pelo proprietario do lote, sem direito de posse e
indenizacdo de despesas, ndo podendo, entretanto, ser utilizada para depdésito

de materiais de construcao ou outra finalidade.

Art. 39- Em qualquer obra, todo terreno ao redor devera ser devidamente
preparado para escoamento das aguas pluviais.
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Paragrafo Unico - E obrigatéria a passagem de aguas de lotes vizinhos &
montante, desde que devidamente canalizadas, correndo por conta exclusiva do
usuario da serviddo todas as despesas necessarias a implantacdo e
manutencao das redes.

Art. 40 - Para a protecéo das aguas subterraneas, sera exigida a construcéo de
fossa séptica e sumidouro, de dimensdes compativeis com a quantidade de aguas
residuais finais da habitacéo, e que serao utilizados desde o inicio das obras.

Paragrafo Primeiro - A proposicao para a destinacao final dos efluentes
sanitarios do Residencial Gran Park sera através de sistemas individuais estaticos,
compostos com a construcdo de Tanques Sépticos com Filtro e Sumidouro, para

cada lote. A Associacdo fornecera um projeto padréao para a construgdo da fossa
séptica que deverd ser respeitado de acordo com o licenciamento ambiental do
empreendimento, as diretrizes técnicas da COPASA e as normas ambientais.

O projeto dos Tanques Sépticos foi elaborado em atendimento as normas NBR
7229 e 13969 da ABNT, que fixa as condigdes exigiveis para projeto, construcao
e operacao deste tipo de sistemas de tratamento de esgotos.

O sumidouro prevé paredes revestidas de alvenaria de tijolos assentes, com
juntas livres e enchimento no fundo de cascalho, pedra britada de pelo menos

0,5 m de espessura. Sua laje de cobertura devera ficar no nivel do terreno, feita

de concreto armado e dotada de uma tampa de inspecao, com fechamento
hermético; o fundo deve estar distante do lencol freatico em pelo menos 1,50 m,
para evitar possiveis contaminacoes.

Paragrafo Segundo - O inicio das obras s6 serd autorizado apds a construgdo da
fossa, que devera ser comunicada por escrito ao Conselho Administrativo e Fiscal,
que providenciara uma vistoria e estando ela em conformidade com o projeto
fornecido e a legislagdo ambiental, sera emitida autorizagdo para o inicio das obras.

Art. 41 - Nao sera permitida a realizacdo de obras, bem como a permanéncia de
pessoal de obras no recinto interno da Associacao do Residencial Gran Park apos

as 18:00 horas; e aos sabados, domingos, dias santos e feriados, sendo que os casos
excepcionais serdo decididos pelo Conselho Administrativo e Fiscal, por solicitacdo do
interessado.

Paragrafo Unico - E terminantemente proibida a construcdo de dormitérios e ou
barracdes para a estadia de operarios de obras dentro dos perimetros da Associacao.
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Art. 42 - E proibida a entrada de caminhdes de qualquer espécie nos finais de
semana, feriados e dias santos, sendo que 0s casos excepcionais poderao ser
decididos pelo Conselho Administrativo e Fiscal.

Paragrafo Unico - No caso de caminhdes de mudanca sera permitida a entrada
aos sabados, desde que comunicado por escrito a Associacdo com antecedéncia
de 24 horas.

Art. 43- Todos os empregados que trabalham ou residam na area da Associagao,
deverdo ser previamente cadastrados na administracdo da Associa¢do, devendo
cada elemento fornecer um termo assinado pelo proprietario que recebera

0 servico, retrato 3x4 de frente, folha corrida e uma cépia do documento

de identidade, a fim de que, sob a responsabilidade do proprietario, receba um
cracha identificador, para circulacdo interna, que tera validade durante a
prestacdo dos servigcos e devera ser renovado a cada periodo a ser estipulado
pelo Conselho Administrativo e Fiscal.

Art. 44 - Sera convidado a se retirar do recinto, o empregado cujo
comportamento for considerado inconveniente ou contra o qual for
registrada qualquer reclamacédo, julgada procedente, sendo que seu cracha
sera recolhido, ficando impedido, a critério do Conselho Administrativo e
Fiscal, 0 seu acesso ao local.

Art. 45 - As canalizacbes de agua pluvial e potavel poderao atravessar o terreno,
obrigando-se o proprietario a permitir a passagem dessas canalizagdes, se assim
necessario, bem como em receber as aguas pluviais ou naturais dos terrenos
situados a montante.

Paragrafo Unico - Nao poderdo ser modificados os caminhos naturais das aguas
correntes e pluviais sem a autorizagdo por escrito do Conselho Administrativo
e Fiscal da Associacéo, que podera, a seu critério, exigir obras de protecao

contra as erosdes.

Art. 46 - As arvores nativas somente poderdo ser cortadas, com autorizacao
prévia do Municipio ou de outro 6rgao responsavel.

Art. 47 - Antes da construcao de moradia, admite-se a construgao de barracao
de obra, em caréter provisério e por prazo determinado, desde que haja

CTTT I II S



autorizacéo formal do Conselho Administrativo e Fiscal e que a fossa séptica ja
tenha sido construida.

Art. 48- A obra sera embargada se:

» estiver sendo executada, sem a devida aprovacdo da Associacao;

« estiver colocando em risco sua estabilidade com perigo para terceiros ou para

* 0 pessoal da propria obra;

« estiver utilizando passeios e outras areas comuns da Associa¢ao para a guarda
ou estoquem do material de obra.

* n&o estiver fechada com tapume de compensado de madeira, painéis de
concreto pré moldado, telhas ou similar.

Art. 49- Para a protecdo das nascentes e cursos d’agua, durante o periodo
em que durar a obra, todo o terreno devera estar protegido de forma a evitar
erosoes e carregamento de terra e residuos de obras.

CAPITULO Il - DAS CONDIQC)ES AMBIENTAIS
Art. 50- Para a protecdo dos cursos d’agua, matas, fauna e solo é vedado:

 Desviar, represar ou bombear, total ou parcialmente, os recursos hidricos que
cortam a Associagao;

 Langar residuos solidos de qualquer natureza sobre as aguas naturais, cursos
ou nascentes, que cortam ou fazem o limite externo da Associacao;

 Lancar residuos sdélidos de qualquer natureza sobre as aguas pluviais;

« Lancar esgotos, despejos de caixas de gordura, sab0es ou detergentes,
acidos de limpeza, hipoclorito e similares sobre as aguas naturais, cursos ou
nascentes, que cortam ou fazem o limite externo da Associagao ou sobre as
aguas pluviais que passam pela Associacao;

» Interferir na mata ciliar, suprimindo ou introduzindo espécies de plantas,

sem a devida autorizacdo da Associacdo, do Municipio e dos demais 6rgaos
competentes;

» Perfurar pocos artesianos, semi-artesianos ou cisternas sem autorizacéo da
Associacao e dos 6rgaos Municipais e Estaduais pertinentes;
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* Queimar a serrapilheira (folhas, galhos e restos de poda em geral), bem como
fazer fogo ou fogueira que possa colocar em risco a area interna ou externa da
Associacao, sendo que a queima de cisco ou de qualquer entulho, em unidades
autbnomas ou areas particulares, somente sera permitida sob a superviséo de
elemento previamente designado pela Administragao da Associacéo;

» Fixar qualquer tipo de placa nas arvores das areas comuns e também nas
arvores localizadas dentro das propriedades;

« Usar armas de fogo, fogos de artificios de tiros, baldes ou qualquer outro
objeto que ponha em risco a vida ou afaste a fauna nativa;

» Capturar, cercar, molestar e comercializar animais, domésticos ou
domesticados, nativos ou exoticos;

» Moaodificar, danificar ou destruir ninho, abrigo ou criadouro natural;

« Matar qualquer tipo de animal silvestre vertebrado;

» Trazer para a Associagao caes portadores de Leishmaniose ou qualquer outra
doenca de transmissao direta ou indireta;

 Acirculagdo livre pelas dependéncias comuns da Associagdo de cées e gatos.
Sera permitido o transito de animais domésticos nas vias publicas quando
acompanhados e deverdo ser conduzidos com coleira e corrente pela
pessoa responsavel, vedado o acesso as areas sociais, sendo que 0s animais
encontrados soltos (tais como caes) serdo recolhidos pela Associagéo e para
a sua devolucdo ao proprietario sera cobrada multa a ser estipulada pelo
Conselho Administrativo e Fiscal, sendo que os animais nao procurados no
prazo de 10 (dez) dias serao encaminhados a Prefeitura Municipal;

» E proibida a criagdo e a permanéncia de animais na area da Associacao, tais
como equinos, suinos, caprinos, bovinos e outros semelhantes.

« Eprobidaa criacdo de qualquer espécie de animal, de tal forma que o volume e as
condi¢Oes de higiene interfiram no bem estar da vizinhanca.

CAPITULO IV - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 51 - O Conselho Administrativo e Fiscal da Associacdo devera implementar e
todos os Associados deverao acatar, medidas e projetos, de forma a equacionar e
diminuir problemas ambientais, através de programas para:

* Acoleta do lixo seja de forma SELETIVA,;

« Educacao Ambiental com a promogéao de atividades esportivas e culturais
visando melhorar a informacgéo a respeito de desenvolvimento sustentavel
e preservacao ambiental; acdes tais como: oficinas, palestras, caminhadas
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ecoldgicas, edicdo de cartilhas e/ ou folders, exposicdes temporarias e
permanentes, plantio de arvores, colocacao de nomes nas arvores, horas
civicas, solenidade religiosa ou outros similares;

+  Criar uma comissdo permanente de recepcao aos novos Associados com vistas a
informa-los acerca desse regulamento e de outros procedimentos correlatos;

« Divulgar em mais de um veiculo interno de comunicacao toda e qualquer
atividade cultural que tenha como objetivo a educagao ambiental;

 Exibir documentario ecoldgico em seus veiculos de informacao.



PREVISAO ORCAMENTARIA

FPREENDIVENTO: Fesienoa Gran Par Data: 10/11/2009
A. QUADRO DE PESSOAL ADMINISTRATIVO 11.000,00 11.000,00
Descricao Salario Base

- 01 Gerente Geral 4.000,00 8.800,00 8.800,00
- 01 Assistente Administrativo 1.000,00 2.200,00 2.200,00
B. PORTARIA 12.800,00 12.800,00
- 02 postos de portaria 24h 12.800,00 12.800,00
C. SEGURANCA PATRIMONIAL 13.780,00 13.780,00
- 01 posto 24h ronda motorizada 10.280,00 10.280,00
- Combustivel ronda motorizada 3.000,00 3.000,00
- Seguranga remota/monitoramento 500,00 500,00
D. MANUTENCAO E LIMPEZA 3.960,00 5.280,00
- 01 Aux. de manutencdo 44h semanais 1.320,00 1.320,00
- 02/03 Aux. de servicos gerais 44h sem. 2.640,00 3.960,00
E. UTILIDADES 4.300,00 7.800,00
L Agua (4reas comuns) 2.000,00 4.000,00
- Energia elétrica (ndo inclusas vias) 1.500,00 3.000,00
- Telefone (administracdo) 600,00 600,00
- Internet (acesso + provedor) 200,00 200,00
F. MANUTENCOES 5.200,00 6.600,00
- Reposicao de mudas/preservacao de areas verdes 1.000,00 2.000,00
- Coleta de lixo (02 Aux. de manutencdo 44h semanais) 2.400,00 2.400,00
- Controle de pragas 300,00 300,00
- Manutenc¢éo de equipamentos 400,00 400,00
- Manutencéo do sistema de seguranca 400,00 600,00
- Manutencao de softwares/licencas 400,00 400,00
- Manutencgéo de veiculos 300,00 500,00
G. MATERIAIS DIVERSOS 1.100,00 2.900,00
- Materiais de reposicao (hidraulicos/elétricos) 500,00 2.000,00
- Descartaveis 300,00 600,00
- Material de escritério/informatica 300,00 300,00
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H. DESPESAS GERAIS 4.600,00 6.600,00

- Combustivel 400,00 400,00
- Leasing veiculo 1.500,00 1.500,00
- Obrigacoes legais 500,00 500,00
- Despesas periddicas (copias, bancarias, etc.) 2.000,00 4.000,00
- Seguros (1/12) 200,00 200,00
. ADMINISTRACAO 4.000,00 8.000,00

- Administragdo da Associagéo 4.000,00 8.000,00
SUB TOTAL 60.740,00 74.760,00
Fundo de Reserva 6.074,00 7.476,00
TOTAL GERAL ESTIMADO 66.814,00 82.236,00
VALOR MEDIO POR LOTE 229,60 282,60

Data base: 10/11/09
Observacdes:

1) Foram consideradas 291unidades

2) Nao projetados dissidios da categoria e inflacdo do periodo entre a data base e a data da
regular instalacdo do empreendimento.

3) Os valores de manutencao de paisagismo foram estimados por m? e dependem de

negociacbes com fornecedores locais, tendo por base servicos prestados em empreendimentos
similares, podendo variar em fungao do dimensionamento das equipes, freqliéncia dos servigos

e topografia do terreno.

4) Postos de portaria e vigilancia dimensionados com base no projeto de portaria analisado.

5) Coleta de lixo: consideramos coleta porta-a-porta com veiculo tercerizado e mao-de-obra
propria. Os valores dependerdo do volume de residuos gerados, freqliéncia e sistematica de
coleta.

6) Consideramos que a Associacao devera possuir ao menos um veiculo préprio para utilizacao

da equipe administrativa.



. 3
RESIDENCIAL

GRAN PARK

o AREA COMERCIAL

e NSmers de lodes: 29l com 40 ml]

e Qe dodal do empreendimend.o: ¢60.000 ml]
e Quea dodal preservada: 75745 mll

e Qiea de lazer: 3.000 mll
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DADOS GERAIS

* Incorporadora:

Residencial Park Empreendimentos Imobiliarios S/A
CNPJ: 08.856.109/0001-37

Rua: Bernardo Guimarées, n.895 loja 04

CEP: 30.140-081 - Funcionarios - Belo Horizonte/MG

* Gran Viver Urbanismo S/A
CNPJ:01.464.823/0001-30
Rua Bernando Guimaréaes, n.895 loja 01
CEP: 30.140.-081- Funcionarios - Belo Horizonte/MG
* Licenciamento Ambiental COPAM N°16562/2007/001/2009
 Anuéncia Sedru N°187/2009 de 16/07/2009
 Decreto Municipal N°5.049 / 2009 de 17/12/2009
» Registro junto ao Cartério de Registro de Imdveis de Vespasiano, matricula
10.544

+ SAC
Contatos: (31) 3516 - 6600
sac@granvivier.com.br
www.granviver.com.br

+ Central de VVendas
0800 - 941 - 6699





